URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Br: 0303 — 333/20-11898

Datum:07.06.2022god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {(organ nadlezan za postupanje),
na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list CG", broj
64/17),¢l 3 i &I 8 Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomodénih objekata n
teritoriji opStine Kotor 8 sl list Crne gore —opstinski propisi br 028/21 ) i ¢lana 1.Uredbe ¢ izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokaine
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od strane Popovi¢ Nenada

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju bazena {gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji, koju &ini katastarske parcele
827/1 KO Kavacg, u zahvatu_plana u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor ("Sl.list CG” —br
95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Popovi¢ Nenad

POSTOJECE STANJE

Pretmetna katastarska parcele 827/1 KO Kavaé prema listu nepokretnosti je dvoriste i
njiva 3 klase Na ovoj parceli postoji objekat koji je graden 1960 god

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 100-1000m.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.
Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (8) mogucée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).
Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZze ispod kote prizemlja namijenjene
iskijucivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun
Fndeksa izgradenosti.




usuterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

ogudi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljugivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vieporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
psnovnu hamjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju £ini kat parc827/1 KO Kavac u povrsini od cca 807m2.
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povriine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;
Osnovne elemente parcelacije Cine elementi urbanistitke regulacije.
Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veliina parcele;
2) namjena parcele;
3) regulaciona linija;
4) gradevinska linija;
5) vertikalni gabarit;
6) horizontalni gabariti;
7) uslovi za arhitekionsko oblikovanje i izgradnju objekata;
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;
9) uslovi za prikljutak na komunalnu i saobracéajnu infrastrukturu.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:
1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriScenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Ako se zbog svoje povr§ine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor {ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemijita ¢ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
Ovim planom predvida se minimaina veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.
Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,35, a izgradenosti
0,8 dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.
inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%
azen kao i tehniCke prostorije ulaze | pripadajuéom plazom ulaze u BRGP|
ompleksa , a max index zauzetosti vodene povrSine bazena iznosi 0,10d povrsine|
okacije za gradnju
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.




Etaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( S| list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Lprave za nekretnine
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216562644.94 4695600.94
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

t..-/,%ﬁkazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
U

Gradevinska linija je linija na {(GL 1), iznad (GL 2) i ispod povr§ine zemlje i vode (GL

0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, €ineéi na taj nacin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti

P Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja
linju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaie). Iste mogu
zauzimati veéu povriinu od gabarita objekta u
nivou prizemija, odnosno podzemna)
gradevinska linija ka javnoj povr$ini moze se
naéi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim
slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih

/7 —

[_ff

ey objekata koje €ine javne povrsine (ulice, trgovi,
i 7 parkovske povrSine....), spajajuéi lokacije u
/" ¥ jednu jedinicu gradevinskog zemijita. Na
7, SO ostalom dijelu {bocne i zadnje grad. linije)

mogu se postavijati do ivice vlasnicke parcele
ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina cbuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrucja, predloZzenih urbanistickih rje$enja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu $to c¢jelovitijoj zastiti prostora.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(SI. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG br. 8/1993).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidrolodkih i seizmi¢kih uslova tla, sva rie$enja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena“.

Prema karti seizmitke mikroreonizacije Skaljari se nalaze u zoni inteziteta 9 stepeni MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Pobolj$anju zZivotne sredine ¢e takode doprineti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina
adekvatnim vrstama zelenila. Aktivhosti koje se odvijaju na teritoriji PUP-a ne smiju da
ugrozavaju zivotnu sredinu.




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza povecéanja sistema zelenih povriina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru. formiranja
-homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koriSCenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= zelene povriine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, necphodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
aétite, treba safuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu3ce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervie i za otvorene |
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naro€iti zatvorenih stambenih
lokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivhe rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku..

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/1-05-96/2022-30d
25.05.2022 g sa konzervatorskim uslovima

Mijere Il — prirodni pejzaz

- O¢uvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenti€énu samoniklu vegetaciju)

- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz

studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama

zastite prirodne i kulturne bastine.

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. o€uvati liniju

horizonta

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i
Zakon o zadtiti prirodnog i kulturnoc-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Nivelacije pje$ackih staza i prolaza tamo gdje je moguderaditi u skladu sa vaZecim
propisima o kretanju invalidnih ica.
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm.
Savladavanje visinske razlike izmedu pje$acke povrsine i prilaza do objekta vrsi se rampama
za pjgSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spolinim stepenisama,
\%%”%iétem i podiznim platoima, za visinsku razliku ve¢u od 76cm. Savladavanje etaZnih

sinskih razlika vréi se unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative,standard i normative .

17.2.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prikljuéenje na sacbracéajnu infrastrukturu prema izvodu iz plana koji je sastavni dio uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebno je prije izrde projekine dokumentacije proveriti stabilnost objekta

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele kat par 827/1 KO Kavaé
Povr§ina urbanisti¢ke parcele Povriina katastarske parcele- 807m”
Maksimalni indeks zauzetosti 0,1 bazena

Maksimalni indeks izgradenosti 645m2 ukupna izgradenost na parceli
Bruto gradevinska povrSina objekta (max BGP) 645 m2 ukupna bruto povrSina

Maksimalna spratnost objekata




Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Materijalizacija treba da bude uskladena sa
ambijentom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potros$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
koriscenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce)
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veliCini otvora imajuci u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski uslovi omogucavaju koriséenje
suneve energije u svim oblicima, od
pasivnih i aktivnih solarnih sistema do
fotonaponskih éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
L Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana







CRNA GORA

Katastarska opitiine: KAVAC

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnoati:
SOBRUCN A JEBINICA: KOTOR Brojplana: §
Parcels: 82771

BrojsQ17-106-163/22
Datprk07.02.2022.

KOPIJA PLANA

! Razmjera 1: 2500
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUUNA JEDINICA
KO’I;
Broj': 106-919-852/2022
Datum: 04.02.2022,
KO: KAVAC

Na osnovu £lana 173 Zakona o drZavnom ;‘émjeru 1 katastru nepokretnesti ("S1. list RCG" br. 29/07, *SI. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/85, 037417 | 17)’1;/) etuﬁajuél po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/20- 11898, KOTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje sc : §
A, o ‘ ¥

LIST N'EPOKRETNOSTI 184 - IZVOD

Podaci o parcelama
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2 QDRZAJ POKLON
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12 ODRZAJPOKLON
807 2.14
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prave Obim prava
2111976230055 POPOVIC IOVAN NENAD vojina T
Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("Sliist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu élana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S). list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Uprava za za$titu kulturnih dobara postupa{uéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/20-11898 od 02.02.2022.
godine, dostavijen 02.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-96/2022-1, za
izdavanje misijenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene
uticaja izgradnje pomoénog objekta - bazena na lokaciji koju &ini kat.parc. 827/1 KO
Kavag, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2§ &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
¢ 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833
Ba spomenici@t-com.me

RedThre) obg [Vrieduos i

Br: UP/I-05-96/2022-3

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju pomoénog objekta - bazena, na
lokaciji koju ¢ini kat.parc. 827/1 KO Kavag, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Planiraniranje predmetnog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku
predmetnog prostora, uz ouvanje zateene konfiguracije terena.

2. Kako bi se buduti objekat Sto bolje interpolirao u zate&eni ambijent iskljuéuje se
mogucnost koriséenja obiih i nepravilnih formi;

3. Tehni¢ku prostoriju i ostavu predmetnog objekta takode je potrebno planirati
ispod kote zateenog terena;

4. Za obradu bazena potrebno je koristiti savremeni materijal kompaktne mase,
neutralnih zagasitih boja. Iskljuguje se upotreba izrazito svijetlih i 2ivih boja;

5. Prostor oko bazena urediti u skladu sa ambijentom, uz maksimaino moguce
zadrZavanje travnatih povrSina, a hodne povriine takode planirati bez oblih i
nepravilnih formi, uz primjenu materijala koji se uklapaju u zate&eni ambijent;

6. Predvidjeti zadrzavanje zatefenog autohtonog zelenila i eventualnu sadnju
novog visokog rastinja.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na
Kulturnom dobru ("Stlist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10,
40/11, 44/17, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazioZzenje

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-11898 od
02.02.2022. godine, dostavijen 02.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
96/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja izgradnje pomoc¢nog objekta - bazena na lokaciji koju &ini kat.parc.
827/1 KO Kavag, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u juznom dijelu katastarske op&tine Kavaé& i predstavija

integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu
svietske bastine UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podru¢ju opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaZ i kao obradiva imanja sa
ocuvanom originainom parcelacijomn.

Shodno Nacrtu urbanisti€ko — tehnickih uslova na predmetnoj lokaciji moguée je
predvidjeti izgradnju pomoénog objekta - bazena.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedete mjere:

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih rurainih cjelina vrsiti u skiadu sa odgovarajucim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruraine cjeline sa ansambiima
tradicionaine arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vriova i si)

-  Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naru$avaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.



- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljudujudi i
vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukijuujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kijutne elemente autentiénog rurainog ambijenta.

- Oluvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljiima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionaine tehnike i

materijale

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i st.).

- U autenti¢nim rurainim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano $irenje i
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulfturne baédtine i
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na fradicionalny arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedenc
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija rurainih cjelina moze se vréiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vri¢e se na osnovu konzervatorskih usiova.

MJUERE ill - PRIRODNI PEJZAZ:

- - Ocuvali karakteristike prirodnog pejzaZa (morfologiju, autentiénu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- - lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skiadu sa Zakonom o zadtiti
prirodeo

- - OdrZavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- - Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studifsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama zadtite prirodne i
kulturne bastine

- - Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oduvati
liniju horizontal

- - Uredenje vidikovaca, pje$ackih staza i mjesta za odmor vréiti uz minimaline
intervencije u prostoru i minimaline graditeljske zahvate prilagodene prirodnim
uslovima terena

- - Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje
principa tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena,
du? istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i si.)

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnigki uslovi za
izgradnju pomocnog objekta - bazena na lokaciji koju &ini kat.parc. 827/1 KO Kavag,
prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zatite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor uz potovanje predmetnih Konzervatorskih uslova,
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Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinagne Procjene
uticaja izgradnje pomocnog objekta — bazena, na lokaciji koju &ini kat.parc. 827/1 KO
Kavac, prema PUP-u Opétine Kotor, na kuiturnu bastinu (HIA), uz obavezu postovanja
predmetnih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore"” br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

bl o

ﬁl_ﬁden Zagarcanin
v.d.Direktora

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovié, arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunaine fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www . kotor. me

Stari grad 317

S

UP/I Br: 1606-341/22-1689 Kotor, 08.07.2022.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: Dopis

Postovani,

U vezi sa Vasdim zahtjevom za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih — Sacbracajnih
uslova broj 0303-333/20-11898 od 07.06.2022. godine, koji je zaveden u Sekretarijatu
za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sacbraéaj broj UP/l 16-341/22-1689 od
05.07.2022. godine za izgradnju bazena na katastarskoj parceli 827/1 KO Kavaé, u
zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20) obavjestavamo Vas da nije
potrebna sacbracajan saglasnost za izgradnju navedenog objekta.

S postovanjem,

Dostavljeno:

7-) Naslovu
- Sekretarijatu 16
- Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

i

S Crna Gora Gora

A< ﬁ Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

\ ? Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
N poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www_kotor.me

Br: 1604-319/22-1690 Kotor, 06.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
Zl. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostormo planiranje, u ime Popovié Nenad za gradnju objekta na kat par 82711 K.O.
Kabvac¢,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 827/1 K.O. Kavac koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 53/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtievom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1690 od 05.07.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 827/1 K.O. Kava¢ sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 0303-333/20-11898 od 07.06.2022, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja dozvoljena je 2alba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
mNVESTlTORU

2. Vodnoj knizi
3. Arhivi




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-§

/,
Brojp 165 /41 cotor. IO 7 2L

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnitkih uslova broj: 0303-333/20-11898 od 07.06.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3016 od 07.07.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata 2a
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju bazena (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili promjenu
stanja u prostoru) na lokaciji koju &ini kat. parc. 827/1 KO Kava£, u zahvatu plana u obuhvatu PUP-a Opitine
Kotor (,,S1.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrutja vrii se iz rezervoara Trojica preko PK Odoljen. Pritisak na mjestu
prikljugenija je cca 2Zbara. Postoji problem nedovoljnog pritiska u mrei i prekida u vodosnabdijevanju
u vrijeme velike potro3nje narotito ljeti pa se do sanacije mrele preporutuje ugradnja rezervoara za
dvodnevne potrebe sa sistemom za povifenje pritiska. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u
internom rezervearu,

2. Da biobjekat bio prikljuten na vodovodnu mrefu potrebno je izgraditi novi uli¢ni vodovodni cjevovod
u duZini od cca 50m. lzgradnja uli¢nog vodovodnog cjevovoda je u nadleZnosti “Direkcije za uredenje
i izgradnju Kotora”. Mjesto prikljuenja na planirani ulitni vodovodni cjevoved je definisano na skici u
prilogu.

3. Zavodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomier sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom ormarifu. Vodomjerni Zaht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako sacbraéajno opterecenje, zbog toga ovaj 3aht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internib vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

4. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili postovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na priklju¢ku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil),

6. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljucenja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadr¥i detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

8. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
9. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pregistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vadovod.kotor@t-com.me web: vodovodketer.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljudenje moie izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sliéno za siuéaj bududeg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pofetka izvodenja radova.

13. Zajtitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slufaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko prikljutni cjevovod prelazi preko susiedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

15. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Nopomena: Pored navedenih tehni¢kih usiova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi grodevinska dozvolo/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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PRIKLJUGENJA

InZenjer za mapiranje i
azuriranje GIS-a VD lzvriniDjrektor

CavorTeodora Mark

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3
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i prostorno planiranje Priec U Kotoru, 0 OF 9.0

OPSTINA KOTOR, CRNA GORA . Broj: 3165
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03-333/20-11898 od 01.07.2022.god.
(zaveden u ovom Preduze¢u ped brojem 3016 od 07.07.2022. godine}.

Postovani,

Na Va zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnitke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Popovi¢ Nenad

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi {4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe zarrazvoi, VD Izvrini Direktor
aZuriranje GlIS-a projektovanje i investicije ;
. MP.
Cavor Teodora ")l - Markovi¢ Buro
Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi
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